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Ei ngangsf or nel

Auf Grund des § 16 Abs. 4 Satz 1 bis 3 des Pfandbriefgesetzes vom 22. Mi 2005 (BGBl. |
S. 1373) in Verbindung mit § 1 Nr. 4 der Verordnung zur Ubertragung von Befugni ssen zum
Erl ass von Rechtsverordnungen auf di e Bundesanstalt fur Finanzdi enstleistungsaufsicht
vom 13. Dezenber 2002 (BG&BlI. 2003 | S. 3), 8 1 Nr. 4 zuletzt geandert durch Artikel 7
Nr. 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2005 (BGBI. |I S. 1698), verordnet die Bundesanstalt fur
Fi nanzdi enst | ei stungsaufsicht im Ei nvernehmen nmit dem Bundesni ni sterium der Justiz nach
Anhoérung der Spitzenverbande der Kreditw rtschaft:

Teil 1
Al | genei ne Besti mmungen und Verfahrensgrundsat ze

§ 1 Anwendungsbereich

Bei der Ernmittlung der Bel ei hungswerte nach 8 16 Abs. 1 und 2 des Pfandbri ef gesetzes
und bei der Erhebung der fir die Werternmittlung erforderlichen Daten sind die
Vorschriften di eser Verordnung anzuwenden.

8 2 Gegenstand der Wertermttlung

Gegenst and der Bel ei hungswerternmittlung i st das Gundstick, grundsticksgl ei che Recht
oder vergl ei chbare Recht einer ausl andi schen Rechtsordnung, das nit dem G undpfandrecht
bel astet ist oder bel astet werden soll

8§ 3 Grundsatz der Bel ei hungswerterm ttlung

(1) Der Wert, der der Belei hung zugrunde gel egt wird (Bel ei hungswert), ist der Wert
der Immobilie, der erfahrungsgemiald unabhéngi g von vor iiber gehenden, etwa konj unkt urel
bedi ngt en Wert schwankungen am nmafRgebl i chen G undst icksmarkt und unter Ausschal tung von
spekul ativen El ementen wdhrend der gesanten Dauer der Bel ei hung bei einer Ver&ulierung
voraussichtlich erzielt werden kann.

(2) Zur Ermittlung des Bel ei hungswerts ist die zukiunftige Verkauflichkeit der

I mmobilie unter Bericksichtigung der |angfristigen, nachhalti gen Merknal e des (bjekts,
der normal en regi onal en Markt gegebenheiten sowi e der derzeitigen und noglichen
anderwei ti gen Nut zungen i m Rahnmen ei ner vorsichtigen Bewertung zugrunde zu | egen.
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8 4 Verfahren zur Ermttlung des Bel ei hungswerts

(1) Zur Ernmittlung des Bel ei hungswerts sind der Ertragswert (88 8 bis 13) und der
Sachwert (88 14 bis 18) des Bel ei hungsobj ekts getrennt zu ermitteln. Der Bel ei hungswert
i st unter Berucksichtigung dieser Werte nach MalRRgabe der Absatze 2 bis 6 abzul eiten
Das zu bewertende Objekt ist im Rahnmen der Wertermttlung zu besichtigen

(2) Bei Wohnungs- und Teil eigentumist ergdnzend das Vergl ei chswertverfahren nach

§ 19 durchzuf ihren und der Vergleichswert als Kontrollwert bei der Ernmittlung des

Bel ei hungswerts zu berlicksi chtigen. Bei Ei gentunswohnungen und ei nzel nen, in sich

sel bst andi gen gewerblich genutzten Ei nheiten kann in diesen Fallen eine Ermttlung des
Sachwerts entfallen.

(3) MaRgeblich fiur die Ermttlung des Bel ei hungswerts ist regel ma3ig der Ertragswert,
der nicht Uberschritten werden darf. Bleibt in diesen Fallen der Sachwert oder der

Ver gl ei chswert des Bel ei hungsobj ekts um nmehr als 20 Prozent hinter dem Ertragswert
zuriick, bedarf es einer besonderen Uberpriufung der Nachhal tigkeit der zugrunde gel egten
Ertrége und ihrer Kapitalisierung. Bestatigt sich hierbei der anfangs ermittelte
Ertragswert, bedarf das Ergebnis der Uberpriufung ei ner nachvol |l zi ehbaren Begr iindung,
andernfalls ist der Ertragswert entsprechend zu m ndern.

(4) Bei Ein- und Zweifanilienhdusern sow e Ei gentunswohnungen kann der Bel ei hungswert
am Sachwert orientiert werden und eine Ertragswerternittlung entfallen, wenn das

zu bewertende Obj ekt nach Zuschnitt, Ausstattungsqualitat und Lage zweifel sfrei zur

Ei gennut zung geei gnet ist und bei gewdhnlicher Marktentw cklung nach den Unrst dnden
des Einzelfalls vorausgesetzt werden kann, dass das Ohjekt von potenziellen Erwerbern
fiar die eigene Nutzung dauerhaft nachgefragt wird. Der Bel ei hungswert kann in diesen
Fall en auch an einemnach § 19 ernittelten Vergleichswert orientiert werden; neben der
Ertragswerternmittlung kann hi erbei auch die Sachwertermittlung entfallen. Bei Ein- und
Zwei fam | i enhdusern darf eine Oientierung am Vergl ei chswert jedoch nur dann erfol gen
wenn der Ermittlung aktuelle Vergleichsprei se von m ndestens finf Objekten zugrunde
Iiegen, die auch hinsichtlich der G 6RBe der Whhnfl d&che mt dem zu bewert enden Obj ekt
hi nrei chend Uber ei nsti men.

(5) Ein zum Zeitpunkt der Bewertung erkennbarer |nstandhaltungsrickstau oder sonstiger
baul i cher Aufwand sowi e Bauméngel und Bauschaden sind auf der G undl age der fur

i hre Beseitigung am Werterm ttlungsstichtag erforderlichen Auf wendungen oder nach

Er f ahrungssat zen al s gesonderter Wertabschlag zu bericksichtigen. Der Bel ei hungswert

i st entsprechend anzupassen

(6) Bei imBau befindlichen Objekten ist der Bel ei hungswert der Zustandswert. Dieser
ist die Sutme aus dem Bodenwert (8§ 15) und demanteiligen Wert der baulichen Anl age.
Der anteilige Wert der baulichen Anlage errechnet sich aus dem Wert der baulichen

Anl age des fertig gestellten Objekts (8 16) und dem errei chten Bautenstand. Der in
Ansat z gebrachte Bautenstand ist von einer von der Pfandbriefbank auszuwahl enden
fachkundi gen, von Baupl anung und -ausfdhrung unabhéangi gen Person festzustellen; § 7
Abs. 1 Satz 1 gilt entsprechend. In den Fallen, in denen der Ertragswert des plannaflig
fertig gestellten Objekts unter dessen Sachwert |iegt, darf der Zustandswert den
anteiligen Ertragswert, der prozentual demjeweiligen Bautenstand entspricht, nicht
Uberschreiten.

Teil 2
Qut acht en und Gut acht er

8 5 @utachten

(1) Der Beleihungswert ist mttels eines Qutachtens zu ermtteln.

(2) Das Gutachten nmuss durch einen oder nehrere CGutachter erstellt werden, die von
der Pfandbriefbank allgenein oder von Fall zu Fall bestinm werden. |In besonderen
Fal Il en, etwa i m Rahmen von Kooperati onen oder bei Portfoliokaufen, koénnen fir andere

-2-



Ein Service des Bundesministeriums der Justiz in Zusammenarbeit mit der juris GmbH -
www.juris.de

Kreditinstitute oder Versicherungsunternehnen erstellte Qutachten zugrunde gel egt
wer den, wenn

1. diese Gutachten den Bestinmungen di eser Verordnung entsprechen

2. ein nicht mt der Kreditentschei dung befasster, fachkundiger Mtarbeiter der
Pf andbri ef bank eine Pl ausibilitatspriafung, auch i mH nblick auf die einzel nen
angeset zt en Bewertungsparaneter, durchfihrt und

3. das Ergebnis der Plausibilitatsprifung dokunentiert wird.

Gut achten, die vom Darl ehensnehner vorgel egt oder in Auftrag gegeben worden sind,
dirfen nicht zugrunde gel egt werden.

(3) Das Gutachten nuss zur Objekt- und Standortqualitét, zum regional en

I mobi | i enmarkt, zu den rechtlichen und tatséchlichen bjekteigenschaften und

zur Bel ei hungsf ahi gkeit des Obj ekts, seiner Verwertbarkeit und Verm etbarkeit

Stell ung nehnen. Das Gutachten hat sich auch damit ausei nander zu setzen, ob fur die
begutachtete I mmobilie ein genigend groRer potenzieller Kaufer- und Nutzerkreis besteht
und sonmit die nachhaltige Ertragsfahigkeit der Immobilie anhand ihrer vielseitigen
Verwendbar keit und i hrer ausrei chenden Nutzbarkeit durch Dritte gewdhrleistet ist;

ein im Zeitabl auf zu erwartender Wertverlust ist darzustellen und insbesondere bei der
Benessung des Moderni si erungsrisi kos (8 11 Abs. 7) und der Restnutzungsdauer (8 12 Abs.
2 ) zu bericksichtigen. Die wesentlichen Bewertungsparaneter und getroffenen Annahmnen
si nd nachvol | zi ehbar dar zul egen und zu begr iinden

(4) Alle den Sachwert oder den Ertragswert beeinflussenden Unst dnde, insbesondere auch
et wai ge Nut zungsbeschr ankungen, Di enstbarkeiten, Dul dungspflichten, Vorkaufsrechte,
Baul asten und al |l e sonsti gen Beschrankungen und Lasten sind zu nennen, zu beachten und
gegebenenfal I s wertm ndernd zu ber ticksi chti gen

§ 6 Qutachter

Der Cutachter muss nach seiner Ausbildung und beruflichen Téatigkeit Uber besondere
Kennt ni sse und Erfahrungen auf dem Gebiet der Bewertung von |Inmmobilien verfigen; eine
ent sprechende Qualifikation wird bei Personen, die von einer staatlichen, staatlich
aner kannten oder nach DIN EN | SO | EC 17024 akkreditierten Stelle als Sachverstandi ge
oder Gutachter fur die Wertermttlung von Inmmobilien bestellt oder zertifiziert worden
sind, vernmutet. Bei der Auswahl des Gutachters hat sich die Pfandbriefbank davon zu
Uber zeugen, dass der Gutachter neben |angjahriger Berufserfahrung in der Wertermttlung
von | mobilien speziell Uber die zur Erstellung von Bel ei hungswert gutacht en notwendi gen
Kennt ni sse, insbesondere bezuglich des jeweiligen Imobilienmarkts und der Objektart,
ver f gt .

§ 7 Unabhéngi gkeit des Gutachters

(1) Der Gutachter muss sowohl vom Kreditakquisitions- und Kreditentschei dungsprozess
al s auch von Qbjektvermttlung, -verkauf und -verm etung unabhéangig sein. Er darf nicht
i n ei nemverwandt schaftlichen, einemsonstigen rechtlichen oder einemw rtschaftlichen
Verhal tnis zum Dar | ehensnehner stehen und darf kein eigenes Interesse am Ergebnis des
Gut acht ens haben. Der Cutachter darf auch nicht den Bel ei hungswert festsetzen oder den
Kredit bearbeiten.

(2) Gutachten von bei der Pfandbriefbank angestellten Gutachtern dirfen nur dann der
Bel ei hungswerternittlung zugrunde gel egt werden, wenn i m Rahnen der Aufbauorgani sation
der Pfandbriefbank die betreffenden Gutachter nur der Geschaftsleitung verantwortlich
sind oder ausschliel3lich Teil einer Gutachtereinheit sind, die unmttelbar der
Geschaftsleitung unterstellt ist, oder Teil einer alle betreffenden Gutachter
zusammenf assenden Ei nheit und auch i m Ubrigen bis einschlieBlich der Ebene der
Geschaftsl eitung nicht einem Bereich der Pfandbriefbank zugeordnet sind, in dem

I mobi | i enkr edi t geschafte entweder angebahnt oder zum Gegenstand des einzigen Vot uns
gemacht werden.

Teil 3
Werterm ttl ungsverfahren
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Abschnitt 1
Ertragswertverfahren

8§ 8 Grundl agen der Ertragswertermttlung

(1) Fur das Ertragswertverfahren ist der Ertragswert der baulichen Anlage, getrennt von
dem Bodenwert, nach den 88 9 bis 12 zu ernitteln.

(2) Der Bodenwert ist nach 8 15 zu ernitteln.

(3) Bodenwert und Ertragswert der baulichen Anl age ergeben vorbehaltlich § 13 den
Ertragswert des Bel ei hungsobj ekt s.

8 9 Ermittlung des Ertragswerts der baulichen Anl age

(1) Bei der Ermittlung des Ertragswerts der baulichen Anlage i st vom nachhaltig
erziel baren jahrlichen Reinertrag auszugehen. Der Reinertrag ergibt sich aus dem
Rohertrag (8 10) abziglich der Bewirtschaftungskosten (8§ 11).

(2) Der Reinertrag ist umden Betrag zu vermi ndern, der sich durch angenessene

Ver zi nsung des Bodenwerts ergibt. Der Verzinsung ist der fir die Kapitalisierung nach §
12 maflRgebende Kapitalisierungszinssatz zugrunde zu |l egen. Ist das G undstick wesentlich
groRer als es einer der baulichen Anl age angenessenen Nutzung entspricht und ist eine
zusat zl i che Nutzung oder Verwertung einer Teilfl&che zul dssig und ndglich, ist bei der
Ber echnung des Verzi nsungsbetrags der Bodenwert dieser Teilflache nicht anzusetzen. In
der Wertermittlung ist die zusatzliche Nutzung und Verwertung dieser Teilflache auch in
baurechtlicher Hinsicht nachvol | zi ehbar darzul egen

(3) Der nach Absatz 2 verminderte Reinertrag ist nach 8 12 zu kapitalisieren
8 10 Rohertrag

(1) Bei der Ermittlung des Rohertrags darf nur der Ertrag berucksichtigt werden,

den das bj ekt bei ordnungsgeméafRer Bewi rtschaftung und zul &ssi ger Nutzung jedem

Ei gent Gmer nachhal ti g gewdhren kann. Liegt die nachhaltige Mete Uber der vertraglich
verei nbarten Mete, ist imRegelfall die vertraglich vereinbarte Mete anzusetzen

Die Metfl&ache entspricht der verm etbaren Whnfl &che bei wohnwi rtschaftlicher Nutzung
oder der dauerhaft verm etbaren Nutzfl a&che bei gewerblicher Nutzung. Bei verschi edenen
Nut zungsarten sind die anteiligen Ertrége getrennt darzustellen. Unr agen, die vom

M et er oder Pachter zur Deckung von Betriebskosten zu zahl en sind, sind nicht zu

ber ticksi chti gen.

(2) ImFalle von Hotel -, Klinik-, Pflegeheim oder einer vergleichbaren Nutzung
sind die daraus resultierenden Rohertrage nach Absatz 1 auf der Basis vorsichtig
angenommener, durchschnittlich erziel barer Unsatze pro Zi nmer oder Bett herzuleiten

(3) Bestehen strukturelle oder |ang andauernde Leerstéande, ist besonders zu prifen
ob aufgrund der jeweiligen Marktl age eine Verm etung uberhaupt oder zu den angesetzten
M et prei sen in absehbarer Zeit noch zu erwarten ist.

§ 11 Bewi rtschaftungskosten

(1) Der nach 8§ 10 ernittelte Rohertrag ist umdie Ublicherweise beim Vernieter
ver bl ei benden Bewi rtschaftungskosten zu kirzen. Dafir sind ertragsm ndernde, aus
I angfristiger Markterfahrung gewonnene Ei nzel kost enanséatze fir Verwal t ungskosten
I nst andhal t ungskost en, das M etausfallwagni s und gegebenenfalls weitere nicht
durch U agen gedeckte Betriebskosten anzusetzen sow e obj ektartenspezifisch ein
Moder ni si erungsri si ko nach Absatz 7 zu bertcksichtigen

(2) Die Einzel kostenansatze haben sich innerhalb der nach Anlage 1 zul &ssi gen
Bandbreiten zu bewegen, sofern nicht die besonderen Urst Ande des Ei nzelfalls einen
héheren Ansatz erfordern. Ein erkennbares, akutes M etausfallwagnis, wel ches Uber
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dem angeset zt en Erfahrungssatz liegt, ist als gesonderter Wertabschlag in Hohe des
erwarteten Ausfalls anzusetzen. Die M ndesthdhe fir den Bewi rtschaftungskost enabzug

i nsgesant betrégt 15 Prozent des Rohertrags. | m Ergebnis durfen aber die tatséachlichen
oder kal kulierten Bew rtschaftungskosten ei nes bjekts nicht unterschritten werden.

(3) Verwal tungskosten im Sinne des Absatzes 1 Satz 2 sind

1. die Kosten der zur Verwaltung des Grundsticks erforderlichen Arbeitskrafte und
Ei nri chtungen sow e der Aufsicht,

2. die Kosten fir Buchhal tung, Rechnungspr if ung, Zahl ungsverkehr und Jahresabschl uss
sow e

3. die Kosten fur Abschluss und Anderung von M etvertragen und di e Bearbeitung von
Ver si cherungsf al | en.

(4) Instandhal tungskosten im Sinne des Absatzes 1 Satz 2 sind Kosten, die infol ge
Abnut zung, Alterung und Wtterung zur Erhaltung des besti mungsgenéflen Gebrauchs der
baul i chen Anl age wahrend i hrer Nutzungsdauer aufgewendet werden missen. Sie unfassen
di e | aufende | nstandhal tung und regel maR3i ge | nstandsetzung der baul i chen Anl age, nicht
j edoch deren Moderni si erung.

(5) Metausfallwagnis im Sinne des Absatzes 1 Satz 2 ist das Wagnis einer

Ertragsm nderung, die durch uneinbringliche Metricksté&nde oder Leerstehen von Raum
der zur Verm etung bestimt ist, entsteht. Es dient auch zur Deckung der Kosten einer
Recht sverf ol gung auf Zahl ung oder Auf hebung ei nes M etverhal tni sses oder RAunung.

(6) Betriebskosten im Sinne des Absatzes 1 Satz 2 sind die Kosten, die durch das
Ei gentum am Grundst iick oder durch den besti mungsgenmallen Gebrauch des G undst icks sow e
sei ner baulichen und sonstigen Anl agen | aufend entstehen

(7) Die Kosten fir notwendi ge AnpassungsmalBnahnen, die zusatzlich zu den

I nst andhal t ungskost en zur Aufrechterhal tung der Marktgéngi gkeit und der dauerhaften

Si cherung des M et ausgangsni veaus notwendi g sind, bilden das Mdernisierungsrisi ko nach
Absatz 1 Satz 2. Sie sind als prozentualer Anteil an den Neubaukosten darzustellen

8§ 12 Kapitalisierung der Reinertrage

(1) Der umden Verzinsungsbetrag des Bodenwerts nach § 9 Abs. 2 vermi nderte
Reinertrag ist in Abhangi gkeit von der Restnutzungsdauer der baulichen Anl age und
dem Kapi tal i si erungszinssatz mit dem sich daraus ergebenden, finanzmathenati sch dem
Rent enbar wer t f akt or ent sprechenden Verviel faltiger nach Anlage 4 zu kapitalisieren

(2) Bei der Benessung der Restnutzungsdauer ist im Gegensatz zur technischen
Lebensdauer ausschlielllich auf den Zeitraum abzustellen, in demdie bauliche Anlage

bei ordnungsgeméafler Unterhal tung und Bewi rtschaftung noch wirtschaftlich betrieben
werden kann. Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist unter Berucksichtigung der

sich in zunehnmend kirzer werdenden zeitlichen Abst&nden wandel nden Nutzeranforderungen
obj ekt spezi fi sch anhand der Fragestellung, wi e lange die Verm etbarkeit des (bjekts zu
den angenommenen Ertré&gen gesichert erscheint, einzuschadtzen. Die in Anl age 2 genannten
Er f ahrungssatze fir di e Nut zungsdauer baulicher Anlagen sind zu bericksi chtigen

(3) Der Kapitalisierungszinssatz entspricht dem angenonmenen Zinssatz, nit demdie
kunftig erziel baren nachhal ti gen Reinertrage ei nes G undsticks auf den Zeitraumi hrer
angenommenen Zahl ung nach vorsichtiger Schéatzung erfahrungsgemal di skontiert werden

Er nmuss aus der regi onal maBRgeblichen |angfristigen Marktentw cklung abgel eitet werden
Je hdher das Ertrags- und Verkaufsrisiko der Inmmobilie einzustufen ist, unmso hoher
muss auch der Kapitalisierungszinssatz gewdhlt werden. Verschi edene Nutzungsarten sind
jeweils gesondert zu betrachten

(4) Bei wohnwirtschaftlicher Nutzung darf der Kapitalisierungszinssatz nicht unter
5 Prozent, bei gewerblicher Nutzung unbeschadet des Satzes 3 nicht unter 6 Prozent
in Ansatz gebracht werden (M ndestséatze). Die in Anlage 3 genannten Bandbreiten

far einzel ne Nutzungsarten sind zugrunde zu legen. Die untere Grenze der jeweiligen
Bandbreite darf bei gewerblich genutzten Objekten um héchstens 0,5 Prozent punkte
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unterschritten werden, wenn es sich um erstklassige Imobilien handelt. Dies ist dann
der Fall, wenn mndestens folgende Kriterien erfullt sind:

=

ei ne sehr gute Lage i m Verdi chtungsraum

ein entsprechend der jeweiligen bjektart bevorzugter Standort,
ei ne gute Infrastruktur

ei ne gute Konzeption

ei ne hochwertige Ausstattung,

ei ne hochwerti ge Bauwei se,

ei ne besonders hohe Marktgangi gkeit,

di e Beschrankung auf di e Nutzungsarten Handel, Biro und Geschéafte,

© ©® N g~ WD

ein sehr guter Objektzustand und

10. die gegebene Miglichkeit anderweitiger Nutzungen

Ein Unterschreiten nach Satz 3 bedarf im Gutachten der besonderen, nachvol | zi ehbaren
Begr tindung.

8§ 13 Ermttlung des Ertragswerts in besonderen Fallen

(1) Verbleibt bei der M nderung des Reinertrags um den Verzi nsungsbetrag des Bodenwerts
nach 8 9 Abs. 2 kein Anteil fir die Ermttlung des Ertragswerts der baulichen Anl age,
so ist als Ertragswert des Bel ei hungsobj ekts abwei chend von § 8 Abs. 3 nur der
Bodenwert anzusetzen. Der Bodenwert ist in diesemFall umdie gewdhnlichen Kosten

zu m ndern, die aufzuwenden wéren, um das G undstick vergl ei chbaren unbebaut en

G undst icken anzugl ei chen. Gewbhnliche Kosten im Sinne des Satzes 2 sind i nsbesondere
di e Abbruchkosten fur die baulichen Anlagen

(2) Bei einer Restnutzungsdauer der baulichen Anl age von weniger als 30 Jahren ist auch
der Anteil des Bodenwerts am Ertragswert auf die Restnutzungsdauer der baulichen Anl age
zu kapitalisieren oder es missen di e Abbruchkosten der baulichen Anlage ermttelt,
ausgew esen und vom Ertragswert abgezogen werden.

(3) In Fallen, in denen der Bodenwert nehr als die Halfte des Ertragswerts ausnacht,
sind im Gutachten die bei der Ermttlung des Bodenwerts zugrunde gel egten Annahnen zu
begrinden und di e Voraussetzungen fiur eine Ersatzbebauung und die daf ir gegebenenfalls
not wendi gen Auf wendungen besonders dar zul egen

Abschnitt 2
Sachwert verfahren

8§ 14 G undl agen der Sachwertermttl ung

Der Sachwert des Bel ei hungsobj ekts setzt sich aus dem Bodenwert und dem nach § 16 zu
ermttel nden Wert der baulichen Anlage zusanmmen. Zu der baul i chen Anl age gehéren auch
di e AuRenanl agen.

8 15 Bodenwert

(1) Zur Ermittlung des Bodenwerts sind Erhebungen anzustellen uber
1. die ortliche Lage, die G 6Be und den Zuschnitt des G undst lcks,

2. die Art und das MaRR der baurechtlich festgesetzten Nutzungsniglichkeiten und die
tatsachliche Nutzung

die Art und Beschaffenheit der Zuwegungen
die wichtigsten wirtschaftlichen und verkehrstechni schen Verbi ndungen
di e Anschl ussnigl i chkeiten an Versorgungsl ei tungen und Kanal i sati on,

o ok~ w

di e noch anfall enden ErschlielBungsbeitrage und
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7. vorhandene Richtwerte und Vergl ei chspreise.

(2) Der Bodenwert ist nach Quadratmetern der G undsticksfl dhe anzusetzen. Bei der
Ermttlung des Bodenwerts darf keine hoherwertige Nutzung als zul assig zugrunde gel egt
wer den.

8§ 16 Wert der baulichen Anl age

(1) Zur Ermittlung des Werts der baulichen Anlage sind die aus Erfahrungssétzen
abzul ei t enden Herstellungskosten je Raum oder Fl 4&cheneinheit mt der Anzah

der entsprechenden Bezugsei nheit des zu bewertenden Geb&udes zu verviel fachen
(Herstellungswert). Di e angesetzten Herstell ungskosten missen regi onal und

obj ekt spezi fi sch angenessen sein. WertnmilRi g zu bertcksichtigen sind dabei insbesondere

1. die beabsichtigte und nogliche Verwendung

der Unfang und di e Raunaufteil ung,

di e Bauwei se und die fur den Rohbau verwendeten Materialien
di e Ausstattung und di e wertbeei nfl ussenden Nebenanl agen

ok 0N

das Alter und der Erhal tungszustand nach MaRgabe des § 17,
6. sonstige wertbeeinflussende Unstdnde nach MalRgabe des § 18.

Di e Kosten fir AuRenanl agen diurfen imRegelfall mt nicht mehr als 5 Prozent des
Her st el | ungswerts angeset zt werden.

(2) Um eventuel | en Bauprei ssenkungen und damit der nachhaltigen Giltigkeit der
Anséat ze Rechnung zu tragen, ist der nach Absatz 1 ermittelte Herstellungswert um

ei nen Si cherheitsabschlag von nmi ndestens 10 Prozent zu kirzen. Aus allen Bewertungen
nmissen der Ausgangswert je Raum oder Fl &cheneinheit, der Sicherheitsabschlag sow e
gegebenenfal I's die Wertm nderung wegen Alters ersichtlich sein.

(3) Baunebenkosten, insbesondere Kosten fiur Planung, Baudurchfidhrung, behérdliche

Pr if ungen und Genehm gungen, koénnen nur in Ublicher Hohe und soweit Berlcksichtigung
finden, wi e ihnen eine dauernde Werterhthung entspricht. Der Ansatz von Baunebenkosten
ist auf bis zu 20 Prozent des nach Absatz 2 verm nderten Herstellungswerts beschrankt.

§ 17 Wertm nderung wegen Alters

(1) Die Wertmni nderung wegen Alters bestimt sich nach dem Verhéltnis der

Rest nut zungsdauer zur Nut zungsdauer der baulichen Anlage; sie ist in einemProzentsatz
des Herstellungswerts auszudricken. Bei der Bestimrmung der Wertm nderung kann je

nach Art und Nutzung der baulichen Anlage von einer gleichméf3i gen oder von einer nmit
zunehmendem Al ter sich veréandernden Wertni nderung ausgegangen werden

(2) Ist die bei ordnungsgenéflem Gebrauch ubliche Nutzungsdauer der baul i chen

Anl age durch I nstandset zungen oder Modderni si erungen verl angert worden oder haben
unt erl assene | nstandhal t ung oder andere CGegebenheiten zu ei ner Verkirzung der
Rest nut zungsdauer gefihrt, soll der Besti mung der Wertmn nderung wegen Alters die
gedndert e Restnutzungsdauer und die fur die bauliche Anlage Ubliche Nutzungsdauer
zugrunde gel egt werden.

8§ 18 Berucksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Unrstande

Sonstige nach den 88 16 und 17 noch nicht erfasste, den Wert beei nflussende Unrst ande,

i nsbesondere eine wirtschaftliche Uberalterung, ein uUber- oder unterdurchschnittlicher
Er hal t ungszustand und ein erhebliches Abwei chen der tatsachlichen von der vorgesehenen
Nut zung, sind durch Zu- oder Abschl d&ge oder in anderer geei gneter Wise zu

ber tcksi chti gen

Abschnitt 3
Ver gl ei chswertverfahren
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8§ 19 Ermttlung des Vergleichswerts

(1) Zur Ernmittlung des Vergleichswerts sind nachhaltig erziel bare Vergl eichsprei se von
bj ekt en heranzuzi ehen, die hinsichtlich der maRgeblich i hren Wert beei nfl ussenden

Mer kel e, i nsbesondere Lage, Ausstattung und Nut zungsnibglichkeiten, mt dem zu

bewert enden Obj ekt hinrei chend ubereinstinmen; die Vergleichsprei se kénnen aus

Kauf prei s- oder anderen Marktdat ensamr ungen ent nommren werden. Von dem so ernmittelten
Ausgangswert ist ein Sicherheitsabschlag in Hohe von nmindestens 10 Prozent in Abzug zu
bri ngen.

(2) Bei Wohnungs- oder Teil ei gentum ergi bt sich der Ausgangswert des zu bewertenden
bj ekts aus der Verviel fachung des Vergl ei chsprei ses je Quadratneter Whn-

bezi ehungswei se Nut zfl &che mit der gesanten Fl &che des zu bewertenden Whnungs- oder
Teil eigentuns, imFalle von Stellplatzen aus der Verviel fachung des Vergl ei chsprei ses
far einen Stellplatz mt der Anzahl der zu bewertenden Stellpl atze; Absatz 1 Satz 2
gilt entsprechend.

Abschnitt 4
Besonder hei ten bei ei nzel nen (Obj ekten

8 20 Baul and

Bei der Wertermittlung von Baul and i st sowohl dessen Entw ckl ungszustand al s auch der
kunfti ge Bedarf an Baugrundsticken zu prifen. Zu Bebauungsrecht, ErschlielBungszustand
und eventuellen Altlasten ist imGutachten Stellung zu nehnen. Nur gesichertes
Bebauungsrecht darf bericksichtigt werden. Der Wertansatz ist unter Bericksichtigung
der vorgefundenen G undsticksmerknal e aus geei gneten Vergl ei chswerten abzuleiten. 8§ 15
Abs. 2 ist entsprechend anzuwenden.

8§ 21 Erbbaurechte und andere grundsttcksgl ei che Rechte

Bei der Bel ei hung von Erbbaurechten ist die Restlaufzeit des Erbbaurechts zu

ber iicksi chtigen. Sich aus dem Erbbaurecht ergebenden Ei nschrankungen i st durch
angenmessene Wertabschl &ge ausrei chend Rechnung zu tragen. Im Cutachten ist darzul egen
ob und wi e | ange das Erbbaurecht im Hi nblick auf seine Laufzeit und die bei seiner
Beendi gung fiur das Bauwerk vereinbarte Entschadi gungsregel ung angenmessen verwert bar
erscheint. Die Regelung gilt fir andere grundsticksgl ei che Rechte und sol che Rechte

ei ner ausl dndi schen Recht sordnung, di e den grundsticksgl ei chen Rechten deutschen Rechts
ver gl ei chbar sind, entsprechend.

§ 22 Landwi rtschaftlich genutzte G undsticke

(1) Landwirtschaftlich genutzte Grundsticke sind sol che, deren Uberw egender Teil des
Rohertrags durch |land- oder forstwirtschaftliche Nutzung erzielt wird.

(2) I'mFalle unbebauter G undsticke (Acker, G unland, Obst- und Wi nbaufl achen

Wal d) ist der Wert der Grundsticke unter Bericksichtigung der vorgefundenen

G undst ticksmer kmal e aus geei gneten Vergl ei chsprei sen abzuleiten; § 15 ist entsprechend
anzuwenden. Dabei sind Art, Struktur und G 6Be des G undsticks im Hinblick auf

regi onal e Gegebenheiten unter besonderer Bericksichtigung der Bodenqualitat und der

kl i mati schen Bedi ngungen i m Gut acht en besonders zu wirdi gen und bei der Ableitung des
Bodenwerts zu ber tcksi chtigen.

(3) Sofern bebaute Grundsticke bei der Bewertung ei nbezogen werden sollen, sind fir
diese jeweils der Ertragswert und der Sachwert zu ernmitteln. Den Gebduden kann ein
ei genst andi ger Wert, der bei der Bel ei hungswerterm ttlung bericksichtigt werden kann
nur dann bei gemessen werden, wenn sie sel bstandig und auch auRerhal b des jeweiligen
| andwi rtschaftlichen Betriebs genutzt werden kénnen. 8§ 4 Abs. 4 ist entsprechend
anzuwenden.

8§ 23 Maschi nen und Betriebsei nrichtungen
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Maschi nen und Betriebseinrichtungen sind bei der Ermittlung des Sachwerts
grundsét zl i ch unberiicksi chtigt zu | assen, sofern sie nicht wesentliche Bestandteile
des Gegenstands der Bel ei hungswerternmittlung im Sinne des 8§ 2 sind. Der Wert sol cher
wesent | i cher Bestandteile ist, wenn sich das G undpfandrecht darauf erstreckt, unter
Ber ticksi chti gung ei ner nornal en Abschrei bung und ausrei chender Abschl dge fir Abnut zung
und techni sche Entwertung gesondert zu schétzen. Sofern bei Maschinen infol ge der

t echni schen Entwi cklung nmit einer schnellen Uberalterung zu rechnen ist, kénnen diese
wert mal3i g ni cht angesetzt werden.

8§ 24 Whnwi rtschaftlich genutzte Objekte bei Vergabe von Kl ei ndarl ehen

(1) Bei der Beleihung eines imlnland gel egenen wohnwi rtschaftlich genutzten Objekts
kann auf die Erstellung eines CGutachtens nach 8 5 verzichtet werden, wenn der auf dem
bj ekt abzusi chernde Darl ehensbetrag unter Ei nbezi ehung aller Vorlasten den Betrag
von 400. 000 Euro nicht Ubersteigt. Bei einer teilweise gewerblichen Nutzung des

bj ekts darf jedoch der darauf entfallende Ertragsanteil ein Drittel des Rohertrags

ni cht UOberschreiten. Anstelle des Gutachtens ist eine vereinfachte Werternmittlung zu
erstellen oder erstellen zu | assen, die den Ubrigen Anforderungen di eser Verordnung
genugen nuss.

(2) Die Person, die imFalle des Absatzes 1 die Werterm ttlung durchfdhrt und

erstellt, muss fur die Belei hungswertermittlung der dort genannten Objekte ausreichend
geschult und qualifiziert sein. Sie darf nicht identisch sein nit der Person, die

di e abschlielRende Kreditentscheidung trifft oder den Bel ei hungswert festsetzt; § 7

Abs. 1 Satz 2 gilt entsprechend. Die Pfandbriefbank hat die O dnungsnali gkeit der
Wertermittlungen mittels einer in regel malBi gen Abst dnden durch Gutachter vorzunehmenden
Uber pr iif ung ei ner hinreichend groRRen Zahl repréasentativer Stichproben sicherzustellen
die 88 6 und 7 sind entsprechend anzuwenden.

(3) Abweichend von 8 4 Abs. 1 Satz 3 kann in Féallen des Absatzes 1 eine Besichtigung
des zu bewertenden Objekts dann unterbl ei ben, wenn

1. das Objekt der Pfandbriefbank oder demnit der Pfandbriefbank kooperierenden
Kreditinstitut oder Versicherungsunternehnmen bereits bekannt ist, wobei Bekanntheit
nur dann angenommen werden kann, wenn das Objekt in den |etzten beiden Jahren
von einem Mtarbeiter der Pfandbriefbank oder des kooperierenden Kreditinstituts
oder Versicherungsunt ernehnens oder im Auftrag der Pfandbriefbank oder des
kooperi erenden Kreditinstituts oder Versicherungsunternehnens besichtigt worden
i st,

2. es sich umdie Bel ei hung ei ner Ei gentunmswohnung handelt, die in ei nem Gebdude
bel egen ist, in demdie Pfandbriefbank bereits zum ndest eine gleichartige Whnung
i nnerhal b der letzten zwei Jahre besichtigt hat,

3. bei Beleihung eines in einer Siedl ung von gleichartigen Einfanlienhdusern
bel egenen Ei nfamilienhauses di e Pfandbriefbank zum ndest ein gleichartiges Cbjekt
in dieser Siedlung innerhalb der |etzten zwei Jahre besichtigt hat oder

4. bei Bel ei hung eines neu errichteten Fertighauses der Pfandbriefbank oder dem
kooperi erenden Kreditinstitut oder Versicherungsunternehmen der Baupl atz bekannt
i st und das Fertighaus nach Art und Typus anhand des Katal ogs des Herstellers
ei ndeuti g bestinmt werden kann

D e Grunde fir das Unterblei ben der Besichtigung sind in nachvoll zi ehbarer Wise zu
dokunenti eren

(4) Bei Erwerb einer Vielzahl von Darl ehensforderungen i m Sinne des Absatzes 1 von
anderen Kreditinstituten oder Versicherungsunternehnen kénnen von di esen oder fur diese
erstellte vereinfachte Werterm ttl ungen zugrunde gel egt werden, wenn

1. diese Wertermittlungen den Bestimungen des Absatzes 1 Satz 3 und des Absatzes 2
Satz 1 und 2 entsprechen

2. ein nicht mt der Kreditentschei dung befasster, fachkundiger Mtarbeiter der
Pf andbri ef bank ei ne Pl ausibilitéatsprufung, auch imH nblick auf die einzel nen
angeset zt en Bewertungsparameter, durchfihrt und

3. das Ergebnis der Plausibilitatsprifung dokunentiert wird.
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Die nach Satz 1 Nr. 2 erforderliche Plausibilitéatsprifung kann auf eine reprasentative,
das erworbene Portfolio regional und objektnifRi g abbil dende Anzahl von Bewertungen
beschr dnkt werden. Ergi bt sich hierbei, dass die seinerzeit ermttelten Wrte der

Bel ei hungsobj ekte nicht nur in Einzelfallen zu hoch angesetzt worden sind oder ergeben
sich sonstige Zweifel beziglich der Angenessenheit der ermittelten Werte, so ist in
Abhangi gkeit vom Ergebni s der Uberprifung die Stichprobe angemessen auszuweiten oder

ei ne Einzel prufung aller Bewertungen fir bestinmte Regi onen oder hjekttypen oder eine
vol | st andi ge Neubewertung bestimmter oder aller Bel ei hungsobjekte nach Absatz 1 Satz 3
in Verbindung mit Absatz 2 Satz 1 und 2 durchzufdhren. Die Werternittlungen nach Satz 1
sind in die nach Absatz 2 Satz 3 vorzunehnende Uber priif ung ei nzubezi ehen

Abschnitt 5
| m Ausl and bel egene hj ekte

§ 25 Bel ei hungen i m Ausl and

(1) Die Ermittlung des Bel ei hungswerts von auferhal b der Bundesrepublik Deutschl and
bel egenen Obj ekten ist nach den 88 1 bis 23 und 26 durchzufihren, soweit in den
Absatzen 2 bis 5 nichts Abwei chendes bestimmt ist.

(2) Bei der Ermittlung des Bel ei hungswerts kdnnen wesentliche | nformationen, Daten

und Ei nschat zungen aus einemin Bezug auf das zu bewertende Objekt erstellten

| andesspezifi schen Gutachten herangezogen werden, sofern di eses Cutachten auf
transparenten und von Fachkrei sen aner kannt en Bewertungsnet hoden beruht und

di e wesentlichen Informationen zur Ermttlung des Bel ei hungswerts enthalt. Das

| andesspezifi sche Gutachten darf zum Zeitpunkt der Bel ei hungswertermttlung nicht alter
als zwei Jahre sein und nuss den Vorgaben des 8 4 Abs. 1 Satz 3, des § 5 Abs. 2 Satz

1 und 3 und Abs. 3 sowie der 88 6 und 7 entsprechend erstellt worden sein. Die aus

dem | andesspezi fi schen Gutachten entnonmenen Daten und Paraneter sind in demnach § 5
Abs. 1 zu erstell enden Bel ei hungswertgutachten kenntlich zu machen. Auf eine erneute
Besi chtigung des (bjekts i m Rahnmen der Bel ei hungswerternittlung kann verzi chtet werden,
wenn das | andesspezifische Gutachten die i m Rahnmen der seinerzeitigen Besichtigung
gewonnenen Erkennt ni sse ausrei chend beschrei bt sowie alle notwendi gen | nformationen zu
Lage, Ausstattung und Zustand des Objekts enthalt.

(3) Bei der Ableitung des anzusetzenden Kapitali sierungszi nssatzes nach § 12 Abs.
3 sind diein demjeweiligen Markt nicht nur kurzfristig erreichten Spitzenwerte
angenmessen zu gew chten.

(4) Sofern eine Bericksichtigung der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer im Sinne des §
12 Abs. 2 in | andesspezifischen Werterm ttlungen untblich oder nicht ausgew esen i st,
kann zur Ermittlung des Vervielfaltigers nach § 12 Abs. 1 eine Restnutzungsdauer von
100 Jahren zugrunde gel egt werden, sofern die geringere tatséachliche Restnutzungsdauer
durch zuséat zl i che Gebaudeabschrei bungen i m Rahnen der Abzige fir Bew rtschaftungskosten
konpensi ert wird.

(5) Sieht die jeweilige | andesspezifische Bewertungsnet hodi k Ublicherwei se ei nen Abzug
von Bewi rtschaftungskosten nicht oder nur in stark verminderter Formvor, kann der in
§ 11 Abs. 2 Satz 3 vorgeschriebene M ndestabzug auch in Form ei nes ergebni sgl ei chen
Aqui val ents durch Ansatz eines erhohten Kapitalisierungszinssatzes erfol gen

Abschnitt 6
Uber pr if ung der Bel ei hungswertermttl ung

§ 26 Uberprifung der G undl agen der Bel ei hungswertermttlung
(1) Bestehen Anhal t spunkte, dass sich die Gundlagen der Bel ei hungswertermittlung

ni cht nur unerheblich verschlechtert haben, sind diese zu Uberprifen. Dies gilt
i nshesondere dann, wenn das all genei ne Preisniveau auf demjeweiligen regional en
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I mobi i enmarkt in einemdie Sicherheit der Bel ei hung gef dhrdenden Unfang gesunken

ist. Sofern es sich nicht um ei gengenut zte Wohni mobi | i en handelt, ist eine Uberprifung
auch dann vor zunehnmen, wenn di e auf dem Bel ei hungsobj ekt abgesi cherte Forderung ei nen
wesent | i chen Lei stungsrickstand von mindestens 90 Tagen aufwei st. Der Bel ei hungswert

i st bei Bedarf zu mindern.

(2) Soweit nach anderen Vorschriften eine weitergehende Verpflichtung zur Uberprufung
des Bel ei hungswerts besteht, bl eibt diese unberihrt.

Teil 4
Schl ussvorschriften

8 27 Bezugsquel l e der DI N-Norm

Diein 8 6 Satz 1 genannte DIN-Normist imBeuth Verlag GrbH, Berlin erschienen und im
Deut schen Patent- und Markenant in Minchen archi vmaRi g gesi chert ni edergel egt.

8§ 28 Inkrafttreten
Di ese Verordnung tritt am 1. August 2006 in Kraft.

Anlage 1 (zu 8§ 11 Abs. 2)
Bandbreite der Ei nzel kostenanséatze fur die Ermttlung der
Bewi rt schaf t ungskost en

Fundstell e des Originaltextes: BGI. | 2006, 1182

Verwal t ungskost en

a) Wbhnungsbau
Bandbrei ten der Kosten, kal kuliert auf Basis der Ei nheiten:

— Wbhnungen: 200,00 bis 275,00 Euro
— Garagen: 25,00 bis 50,00 Euro

b) Gewerbliche Objekte
Bandbreite: 1% bis 3% des Jahresrohertrages

In jedem Einzelfall ist darauf zu achten, dass der ausgew esene absol ute Betrag

unzwei fel haft fir eine ordnungsgenmafle Verwal t ung angenessen i st.

I nst andhal t ungskost en

Kal kul ati onsbasi s: Herstellungskosten pro gm Whn- oder Nutzfl &che (ohne Baunebenkosten
und AuBenanl agen). Die untere Grenze der Bandbreite ist in der Regel fur neue, die
obere Grenze fur altere Objekte angenmessen. hjektzustand, Ausstattungsgrad und Alter
sind bei der Bemessung der I|nstandhal tungskosten zu berlcksi chtigen.

a) z. B. Lager- und Produktionshallen mt Herstellungskosten von 250,00 bis 500, 00
Eur o/ gm
0,8%bis 1,2% absolute Untergrenze: 2,50 Euro/gm

b) z. B. gewerbliche hjekte einfachen Standards und SB-Verbrauchernérkte mt
Her st el | ungskosten von nehr als 500, 00 Euro/ gm
0,8%bis 1,2% absolute Untergrenze: 5,00 Euro/gm

c) z. B. Whngeb&dude und gewerbliche Gebdude mt mttlerem Standard und
Her st el | ungskosten von nehr als 1.000, 00 Euro/gm
0,5% bis 1% absolute Untergrenze: 7,50 Euro/gm

d) z. B. hochwertige Biro- und Handel s- und andere gewerbliche Objekte mt
Her st el | ungskosten von nehr als 2.000, 00 Euro/gm
0,4% bis 1% absolute Untergrenze: 9,00 Euro/gm

e) Garagen und Ti ef garagenstel |l pl atze: 30,00 bis 80,00 Euro je Stellplatz

M et ausf al | wagni s
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a) Wdhnungsbau: 2% oder nehr
b) Gewerbliche Objekte: 4% oder mehr

Mbder ni si erungsri si ko
Ber echnungsbasi s sind di e Herstellungskosten (ohne Baunebenkosten und Auflenanl agen)

a) Kein Mdernisierungsrisiko
(z. B. normal e Wohnhauser, Kkl einere Whn- und Geschaftshauser, kleine und mttlere
Bir ogebdaude, Lager- und Produktionshallen): 0%bis 0,3%

b) geringes Mdernisierungsrisiko
(z. B. groBere Biurogebaude, Whn-, Biro- und Geschaftshduser mit besonderen
Ausst at t ungsner knmal en, Ei nzel handel mit einfachem Standard): 0,2%bis 1,2%

c¢) hdheres Mdderni si erungsri si ko
(z. B. innerstéadtische Hotels, Einzelhandel mit hoéherem Standard,
Freizeitimmobilien nit einfachem Standard): 0,5%bis 2%

d) sehr hohes Moderni si erungsri si ko
(z. B. Sanatorien, Kliniken, Freizeitimobilien mt hoherem Standard, Hotels und
Ei nzel handel sobj ekte nit besonders hohem Standard): 0,75% bis 3%

Anl age 2 (zu 8§ 12 Abs. 2)
Er f ahrungssatze fur di e Nutzungsdauer baulicher Anlagen

Fundstelle des Originaltextes: BGBlI. | 2006, 1183

A) Wbhnwi rtschaftliche Nutzung (in Deutschland bel egene hjekte):
Wohnhéuser :
25 bis 80 Jahre

B) Gewerbliche Nutzung (i n Deutschland bel egene hjekte):

a) GCeschafts- und Birohduser
30 bis 60 Jahre

b) Warenhauser, Ei nkaufszentren
15 bis 50 Jahre

c) Hotels und Gaststatten
15 bis 40 Jahre

d) Landwirtschaftlich genutzte Cbjekte:
15 bis 40 Jahre

e) Kliniken, Reha-Einrichtungen, Alten- und Pflegehei ne:
15 bis 40 Jahre

f) Lagerhallen, Produktionsgebaude:
15 bis 40 Jahre

g) Freizeitinmmobilien (z. B. Sportanl agen):
15 bis 30 Jahre

h) Par khauser :
15 bis 40 Jahre

i) SB- und Fachn#érkte, Verbraucher mérkte:
10 bis 30 Jahre

j) Tankstellen
10 bis 30 Jahre

Anl age 3 (zu § 12 Abs. 4)
Bandbreiten fir Kapitalisierungszi nssatze

Fundstell e des Originaltextes: BGBI. | 2006, 1184

A) Wohnwirtschaftliche Nutzung (in Deutschland bel egene Cbjekte):
Wohnhéauser :
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5,0%bis 8, 0%
B) Gewerbliche Nutzung (i n Deutschland bel egene hjekte):

a) GCeschaftshéauser
6,0%bis 7,5%

b) Birohauser:
6,0%bis 7,5%

c) \Warenhauser:
6,5%bis 8,0%

d) SB- und Fachndr kt e:
6,5%bis 8,5%

e) Hotels und Gaststéatten
6,5% bis 8,5%

f) Kliniken, Reha-Einrichtungen
6,5% bis 8,5%

g) Aten- und Pflegehei ne:
6,5% bis 8,5%

h) Landwi rtschaftlich genutzte bjekte:
6,5% bis 8,5%

i) Verbrauchernarkte, Ei nkaufszentren
6,5% bis 9, 0%

j) Freizeitinmobilien (z. B. Sportanl agen):
6,5%bis 9,0%

k) Parkhauser, Tankstell en:
6,5%bis 9,0%

) Lagerhallen:
6,5%bis 9,0%

n) Produkti onsgebéaude:
7,0%bis 9,0%

Anl age 4 (zu 8§ 12 Abs. 1)
Vervielfaltigertabelle

Fundstell e des Originaltextes: BGBlI. | 2006, 1185 - 1186

Bei einer bei einem Kapitalisierungszinssatz in Hdhe von ... Prozent

Rest - I

nut zungs-

dauer I

von ... |

Jahren I 5 5,5 6 6,5 7 7,5 8 8,5 9 9,5 10
1 I 0,95 0,95 0,94 0,94 0,93 0,93 0,93 0,92 0,92 0,91 0,91
2 | 1,86 1,8 1,83 1,82 1,81 1,80 1,78 1,77 1,76 1,75 1,74
3 I 2,72 2,70 2,67 2,65 2,62 2,60 2,58 2,55 2,53 2,51 2,49
4 I 3,55 3,51 3,47 3,43 3,39 3,35 3,31 3,28 3,24 3,20 3,17
5 | 4,33 4,27 4,21 4,16 4,10 4,05 3,99 3,94 3,89 3,84 3,79
6 I 5,08 500 4,92 4,84 4,77 4,69 4,62 4,55 4,49 4,42 4,36
7 I 5,79 5,68 5,58 5,48 5,39 5,30 5,21 5,12 5,03 4,95 4,87
8 | 6,46 6,33 6,21 6,09 5,97 5,86 5,75 5,64 5,53 5,43 5,33
9 I 7,11 6,95 6,80 6,66 6,52 6,38 6,25 6,12 6,00 5,88 5,676
10 | 7,72 7,54 7,36 7,19 7,02 6,8 6,71 6,56 6,42 6,28 6,14
11 | 831 8,09 7,89 7,69 7,50 7,32 7,14 6,97 6,81 6,65 6,50
12 | 8,86 8,62 8,38 8,16 7,94 7,74 7,54 7,34 7,16 6,98 6,81
13 I 9,39 9,12 8,85 8,60 8,36 8,13 7,90 7,69 7,49 7,29 7,10
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10, 38
10, 84
11, 27
11, 69
12,09
12, 46
12,82
13, 16
13, 49
13, 80
14, 09
14, 38
14, 64
14, 90
15, 14
15, 37
15, 59
15, 80
16, 00
16, 19
16, 37
16, 55
16, 71
16, 87
17,02
17,16
17,29
17,42
17,55
17, 66
17,77
17, 88
17,98
18, 08
18, 17
18, 26
18, 34
18, 42
18, 49
18, 57
18, 63
18, 70
18, 76
18, 82
18, 88
18, 93
18, 98
19, 03
19, 08
19, 12
19, 16
19, 20
19, 24
19, 28
19,31
19, 34
19, 37
19, 40
19, 43
19, 46
19, 48

9, 59
10, 04
10, 46
10, 86
11, 25
11,61
11, 95
12,28
12, 58
12, 88
13,15
13,41
13, 66
13, 90
14,12
14, 33
14, 53
14,72
14, 90
15, 08
15, 24
15, 39
15, 54
15, 67
15, 80
15, 93
16, 05
16, 16
16, 26
16, 36
16, 46
16, 55
16, 63
16, 71
16, 79
16, 86
16, 93
17,00
17,06
17,12
17,17
17,23
17, 28
17,32
17,37
17,41
17,45
17,49
17,52
17, 56
17,59
17,62
17, 65
17, 68
17,70
17,73
17,75
17,78
17, 80
17,82
17, 84
17,85

9,29

9,71
10, 11
10, 48
10, 83
11, 16
11, 47
11,76
12,04
12, 30
12,55
12,78
13, 00
13,21
13,41
13, 59
13,76
13,93
14, 08
14, 23
14, 37
14, 50
14, 62
14,74
14, 85
14, 95
15, 05
15, 14
15, 22
15, 31
15, 38
15, 46
15, 52
15, 59
15, 65
15,71
15,76
15, 81
15, 86
15,91
15, 95
15, 99
16, 03
16, 06
16, 10
16, 13
16, 16
16, 19
16, 22
16, 24
16, 27
16, 29
16, 31
16, 33
16, 35
16, 37
16, 38
16, 40
16, 42
16, 43
16, 44
16, 46

9,01

9, 40

9,77
10, 11
10, 43
10, 73
11, 02
11, 28
11, 54
11,77
11, 99
12, 20
12, 39
12,57
12,75
12,91
13, 06
13, 20
13, 33
13, 46
13, 58
13, 69
13,79
13, 89
13,98
14, 06
14, 15
14, 22
14, 29
14, 36
14, 42
14, 48
14, 54
14, 59
14, 64
14, 68
14,72
14,76
14, 80
14, 84
14, 87
14, 90
14, 93
14, 96
14, 99
15,01
15, 03
15, 05
15, 07
15, 09
15,11
15, 13
15, 14
15, 16
15, 17
15, 19
15, 20
15,21
15, 22
15, 23
15, 24
15, 25

8,75

9,11

9, 45

9,76
10, 06
10, 34
10, 59
10, 84
11, 06
11, 27
11, 47
11, 65
11, 83
11, 99
12,14
12,28
12,41
12,53
12, 65
12,75
12,85
12,95
13,04
13,12
13, 19
13, 26
13, 33
13, 39
13, 45
13,51
13, 56
13,61
13, 65
13, 69
13,73
13,77
13, 80
13, 83
13, 86
13, 89
13,92
13,94
13, 96
13,98
14, 00
14, 02
14, 04
14, 06
14, 07
14, 08
14, 10
14, 11
14,12
14, 13
14, 14
14, 15
14, 16
14, 17
14, 18
14, 18
14, 19
14, 20

8, 49

8,83

9,14

9,43

9,71

9, 96
10, 19
10, 41
10, 62
10, 81
10, 98
11, 15
11, 30
11, 44
11, 57
11,70
11, 81
11,92
12,02
12,11
12,19
12, 27
12,35
12,42
12,48
12,54
12,59
12,65
12,69
12,74
12,78
12,82
12,85
12,89
12,92
12,95
12,97
13, 00
13,02
13,04
13, 06
13,08
13, 10
13,12
13,13
13, 15
13, 16
13,17
13,18
13, 19
13, 20
13,21
13, 22
13, 23
13, 24
13, 24
13, 25
13, 25
13, 26
13, 27
13, 27
13, 27

-14 -

8,24

8, 56

8,85

9,12

9, 37

9, 60

9, 82
10, 02
10, 20
10, 37
10, 53
10, 67
10, 81
10, 94
11, 05
11, 16
11, 26
11, 35
11, 43
11,51
11, 59
11, 65
11,72
11,78
11, 83
11, 88
11,92
11, 97
12,01
12,04
12,08
12,11
12,14
12,16
12,19
12,21
12,23
12,25
12, 27
12,29
12, 30
12,32
12,33
12, 34
12, 36
12, 37
12, 38
12, 39
12, 39
12, 40
12,41
12,42
12,42
12,43
12,43
12,44
12,44
12,45
12,45
12,45
12, 46
12, 46

8,01

8, 30

8, 58

8,83

9, 06

9, 27

9, 46

9, 64

9,81

9, 96
10, 10
10, 23
10, 35
10, 46
10, 57
10, 66
10, 75
10, 83
10, 90
10, 97
11, 03
11, 09
11, 14
11, 19
11, 23
11, 28
11, 31
11, 35
11, 38
11, 41
11, 44
11, 47
11, 49
11,51
11, 53
11, 55
11, 57
11, 58
11, 60
11,61
11, 62
11, 63
11, 64
11, 65
11, 66
11, 67
11, 68
11, 68
11, 69
11,70
11,70
11,71
11,71
11,71
11,72
11,72
11,73
11,73
11,73
11,73
11,74
11,74

7,79

8, 06

8,31

8, 54

8,76

8,95

9,13

9,29

9, 44

9, 58

9,71

9, 82

9,93
10, 03
10, 12
10, 20
10, 27
10, 34
10, 41
10, 46
10, 52
10, 57
10, 61
10, 65
10, 69
10, 73
10, 76
10, 79
10, 81
10, 84
10, 86
10, 88
10, 90
10, 92
10, 93
10, 95
10, 96
10, 97
10, 99
11, 00
11,01
11,01
11, 02
11, 03
11, 04
11, 04
11, 05
11, 05
11, 06
11, 06
11, 07
11, 07
11, 07
11, 08
11, 08
11, 08
11, 08
11, 09
11, 09
11, 09
11, 09
11, 09

7,57
7,83
8, 06
8, 28
8, 47
8, 65
8,81
8, 96
9,10
9,22
9,33
9, 44
9,53
9,62
9,70
9,77
9,83
9, 89
9,95
10, 00
10, 05
10, 09
10, 13
10, 16
10, 19
10, 22
10, 25
10, 27
10, 29
10, 31
10, 33
10, 35
10, 36
10, 38
10, 39
10, 40
10, 41
10, 42
10, 43
10, 44
10, 45
10, 45
10, 46
10, 47
10, 47
10, 48
10, 48
10, 48
10, 49
10, 49
10, 49
10, 50
10, 50
10, 50
10, 50
10, 51
10, 51
10, 51
10, 51
10, 51
10, 51
10, 51

www.juris.de

7,37
7,61
7,82
8,02
8, 20
8, 36
8,51
8, 65
8,77
8, 88
8,98
9,08
9,16
9,24
9,31
9, 37
9,43
9, 48
9,53
9, 57
9,61
9, 64
9, 68
9,71
9,73
9,76
9,78
9, 80
9, 82
9,83
9,85
9, 86
9, 88
9, 89
9, 90
9,91
9,91
9,92
9,93
9,94
9,94
9,95
9,95
9, 96
9, 96
9, 96
9,97
9,97
9,97
9,98
9,98
9,98
9,98
9,98
9,98
9,99
9,99
9,99
9,99
9,99
9,99
9,99



76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100

Ein Service des Bundesministeriums der Justiz in Zusammenarbeit mit der juris GmbH -

19,51
19, 53
19, 56
19, 58
19, 60
19, 62
19, 63
19, 65
19, 67
19, 68
19,70
19,71
19,73
19,74
19,75
19,76
19,78
19,79
19, 80
19, 81
19, 82
19, 82
19, 83
19, 84
19, 85

17,87
17,89
17,90
17,92
17,93
17,94
17,96
17,97
17,98
17,99
18, 00
18,01
18, 02
18, 03
18, 03
18, 04
18, 05
18, 06
18, 06
18, 07
18, 08
18, 08
18, 09
18, 09
18, 10

16, 47
16, 48
16, 49
16, 50
16, 51
16, 52
16, 53
16, 53
16, 54
16, 55
16, 56
16, 56
16, 57
16, 57
16, 58
16, 58
16, 59
16, 59
16, 60
16, 60
16, 60
16, 61
16, 61
16, 61
16, 62

15, 26
15, 26
15, 27
15, 28
15, 28
15, 29
15, 30
15, 30
15,31
15,31
15, 32
15, 32
15, 32
15, 33
15, 33
15, 33
15, 34
15, 34
15, 34
15, 35
15, 35
15, 35
15, 35
15, 35
15, 36

14, 20
14, 21
14, 21
14, 22
14, 22
14, 23
14, 23
14, 23
14, 24
14, 24
14, 24
14, 25
14, 25
14, 25
14, 25
14, 26
14, 26
14, 26
14, 26
14, 26
14, 26
14, 27
14, 27
14, 27
14, 27

13, 28
13, 28
13, 29
13, 29
13, 29
13, 30
13, 30
13, 30
13, 30
13, 30
13,31
13,31
13,31
13,31
13,31
13,31
13, 32
13, 32
13, 32
13, 32
13, 32
13, 32
13, 32
13, 32
13, 32

- 15 -

12, 46
12, 47
12, 47
12, 47
12, 47
12,48
12,48
12,48
12,48
12,48
12,48
12,48
12,49
12,49
12,49
12,49
12,49
12,49
12,49
12,49
12,49
12,49
12,49
12,49
12,49

11,74
11,74
11,74
11,75
11,75
11,75
11,75
11,75
11,75
11,75
11,75
11,75
11,76
11,76
11,76
11,76
11,76
11,76
11,76
11,76
11,76
11,76
11,76
11,76
11,76

11, 10
11, 10
11, 10
11, 10
11, 10
11, 10
11, 10
11, 10
11, 10
11, 10
11, 10
11, 10
11,11
11,11
11,11
11,11
11,11
11,11
11,11
11,11
11,11
11,11
11,11
11,11
11,11

10, 52
10, 52
10, 52
10, 52
10, 52
10, 52
10, 52
10, 52
10, 52
10, 52
10, 52
10, 52
10, 52
10, 52
10, 52
10, 52
10, 52
10, 52
10, 52
10, 52
10, 52
10, 52
10, 52
10, 52
10, 53

www.juris.de

9,99

9,99

9,99

9,99
10, 00
10, 00
10, 00
10, 00
10, 00
10, 00
10, 00
10, 00
10, 00
10, 00
10, 00
10, 00
10, 00
10, 00
10, 00
10, 00
10, 00
10, 00
10, 00
10, 00
10, 00



